Inklusion im Generationenhaus

Wohnung10

fur individuelle
hohe Anspriiche -
- Selbstandigkeit
trotz Behinderung

Behindertengerechte 3-Zimmer
Luxuswohnung mit zwei Badern

nach Siid-Westen und Westen ausgerichtet EG 133,80 m?
Wohnung 10, Rotmoosweg 7a, Deggendorf/Natternberg




Inklusion im Generationenhaus

Mit diesem Gebdude verwirklichen wir ein Konzept, das Wohnen fir alle Generationen
unter einem Dach ermdglicht. Die GroRe und Ausstattung der Wohneinheiten sind den
unterschiedlichen Lebenssituationen angepasst. Alle Wohnungen des Gebdudes wurden
individuell geplant und befriedigen verschiedenste Bedurfnisse.

Unter dem Motto ,sich gegenseitig bereichern und voneinander profitieren”
sind Kinder genauso willkommen wie dltere Menschen oder Personen mit
Behinderung.

Alle Wohneinheiten verfiigen lber mindestens einen Balkon oder Terrasse, teils mit
abgeschlossenem Garten und bieten wundervollen Ausblick ins Griine. Der Innenhof ist
mit Sitzplatz zur Kommunikation und Spielmoglichkeiten gestaltet.

Besonderen Wert wird auf die Ausstattung der Wohnungen gelegt mit hochwertigen
Materialien. Die  dreifach  verglasten Kunststofffenster =~ mit  integrierten
Insektenschutzgittern und Balkontiren sind im Inneren in WeiB, auRen in modernem
Anthrazit gehalten.

Kihldecken in den Schlafraumen sorgen fiir angenehmes Schlafklima auch bei steigenden
Temperaturen - vollkommen gerduschlos und zugluftfrei!

Automatische Liiftungssysteme mit Warmeriickgewinnung, elektrisch betriebene
AuBenrollos und Markisen ergdanzen die sehr hochwertige Ausstattung.

Sparsame, effiziente Luftwarmepumpen und Gastherme zur Spitzenlastabdeckung und
ein mineralischer Vollwarmeschutz runden das bestens durchdachte Energie-Konzept ab.

Weitere Besonderheiten sind ein Regenwassertank fiir Gartenbewdsserung und WC-
Spilung und eine hauseigene Recyclingstation. Hausmeister und Reinigungsfirma sind
direkt im Haus angesiedelt.

Elektroanschluss fiir E-Auto ist bereits am Stellplatze im Carport installiert.



Mail: elena.eckstein@immobilien-gerl.de
www.immo-gerl.de Tel: 0991 383189-46

Innen-Ausstattung behindertengerechte Wohnung , 10"

Keramische groRformatige Bodenbeldage

Kiiche beidseits unterfahrbar, Herd, Cerankochfeld, Design-Dunstabzug, Geschirrspiler,
Kihl-Gefrier-kombi mit Hebesystem anfahrbar.

Sanitdrausstattung: bodeneben geflieste Duschen mit Wandablauf, Haltegriff,
Einhebelmischer, Kopfbrause, Handbrause

1 Acryl-Badewanne mit Einhebelmischer und 3-Strahl Handbrause mit Hebesystem
anfahrbar

1 Waschtisch 60x55 cm unterfahr- und hoéhenverstellbar

1 Wand-WC mit Stutzklappengriffhalter und Funksender, Papierhalter, Blirstengarnitur
Wanne, Dusche, Waschbecken und WC mit Hebesystem verbunden und anfahrbar
harmonische Detailgestaltung

extra Gaste-Dusch-Bad

1 Waschmaschinenanschluss

Technik:

Kiihldecken im Schlaf- und Wohnbereich

dezentrale CO? gefiihrte Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
elektrische AuRenrollos mit integriertem Insektenschutz
Bussystem



Sonderausstattung mit unauffalligem Schienensystem fiir Handimove-Deckenlifter in
Flur, Schlafzimmer, Bad und Wohnkiiche

Schienensystem fiir Gehtraining im Wohnbereich

sensorgesteuerte Bett-Mobilitdat und Frequenziiberwachung bei Bedarf

Heizung/ Warmwasser:

FuRbodenheizung, in Badern zusatzliche Handtuch-Heizkorper
zentrale Warme- und Warmwasserversorgung lber eine
Luft-Wasser-Wdarmepumpe mit einer Gas-Brennwerttechnik zur Spitzenlastabdeckung



Ausstattung behindertengerechte Wohnung ,,10“ auRen

angelegter Garten (156 m?)

umlaufende Terrasse (Betonpflaster und Fliesen)
Whirlpool

Pavillon und Hebesystem fiir Whirlpool (vorgesehen)
Markise

elena.eckstein@immobilien-gerl.de
www.immo-gerl.de

0991 - 383189-46



Natternberg / Deggendorf

Der Stadtteil Natternberg mit dorflichem und doch modernem Charakter ist ein
attraktiver Ort zum Wohnen und Erholen. Eines der schonsten Naherholungsgebiete der
Gegend direkt vor der Haustiir! Wander- und Fahrradwege, erschlieBen die landliche
Umgebung mit Felder, Auenwiesen und Walder zwischen Donau und Isar.

Der geschichtstrachtige Stadtteil Natternberg liegt idyllisch am FuRe des gleichnamigen
Burgberges ca. 5 km vom Deggendorfer Zentrum entfernt. Die 2014 eingeweihte
FuBganger und Fahrradbriicke liber die Donau verbindet Sie direkt mit dem Donaupark
(ehemaliges Landesgartenschaugelande an der Donau) und der Technischen Hochschule
und Innenstadt.

Natternberg liegt zudem strategisch giinstig zwischen den Mittelzentren Deggendorf
und Plattling. Die Autobahnanbindungen nach Regensburg / Passau und Miinchen sind
nur drei Kilometer entfernt. Die gut ausgebauten Bundes- und Staatsstralen in alle
Richtungen des Bayerischen Waldes und der Donauebene, der ICE Bahnhof in Plattling
und die stindliche Taktung der Regionalbahnen und das regionale Busnetz runden das
Verkehrsangebot perfekt ab.



